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Uvod

Zamérem, dle zadani mésta Znojma, je navrh zvySeni kapacity stavajici parkovaci plochy na pozemku mésta pfiléhajici k
Méstské plovarné Louka. Stavajici parkovaci plochy se nachazi na p.¢. 32/1, 24/6 v k. 4. Znojmo - Louka. Dle zadani je
mozné pro zvyseni kapacity vyuzit Caste€né i pozemek p. €. 24/5. VSechny vySe uvedené pozemky se nachazi v pamatkové
zéné Znojmo v tésné blizkosti narodni kulturni pamatky Klaster v Louce u Znojma a souvisejicich pamatkové chranénych
nebo pamatkové hodnotnych objektli. NavySeni potieby kapacit parkovacich stani je v dané lokalité nezbytné s ohledem na
postupné doplriovani novych funkénich napini do nevyuzivanych historickych objektd klastera vé. pfiléhajicich budov, napf.
plnohodnotny kulturni sal v ramci jizdarny, zamér vytvofit novy hotel v €asti klaStera aj. Tato nova funkéni vyuziti zatraktiviuji
danou lokalitu, davaji starym objektiim novy smysl, a tim pomahaji chatrajici budovy zachranit pred definitivni degradaci.

Stavajici parkovaci plocha je pfistupna dvéma vjezdy a to sjezdem z ulice Melkusova a dale z ulice Loucka pres areal
klastera. Ma kapacitu 206 osobnich automobil(i (dale jen OA).

Dle platného uzemniho planu mésta Znojma (Uplné znéni po zméné €. 2D_2, prosinec 2023) se pfevazna Cast feSeného
uzemi nachazi ve stavajici funkéni ploSe D/o - pl. dopravni infrastruktury, prostorové uspofadani omezené, ¢aste¢né v
navrhové S/v1 - plocha sportu, prostorové usporadani volné, vySka 3-7 m a dale ¢aste¢né v ploSe vefejného prostranstvi
(komunikace). Vzhledem ke stavajicim okolnostem, pfedevsim vazbé& mista na nové vzniklé kulturni a kreativni centrum
Jizdarna Louckého klastera, neni jiz umisténi plochy pro sport vhodné, nezbytné, a jako vhodné&jsi se jevi pfilenéni této
funkéni plochy k pl. dopravni infrastruktury, pfipadné ploSe vefejného prostranstvi. Tato zména by umoznila zcela bezkolizni
provedeni navrhovaného zaméru rozsifeni parkovacich kapacit.

Navrh zaméru, v podrobnosti studie, je zpracovan na podkladu vyhotovené, investorem zvolené, koncepce -
ARCHITEKTI3 atelier s.r.o., KAPACITNi PARKOVANI - KOUPALISTE LOUKA, 07/2025, varianta 1b. Koncepce predpoklada
vytvoreni jednoho nového nadzemniho parkovaciho podlazi v minimalnim ptdorysném rozsahu plochy celého stavajiciho
parkovisté na terénu. To by mélo zlistat zachovano v maximalni mnozné mire.

Jako podklad bylo pouzito geodetické zaméreni - Ing. Milo§ Pelant, Geodeticka kancelaf, 12/2025. V misté zaméru bylo
dale provedeno inzenyrskogeologické posouzeni - Mgr. Jana Novotna, Mgr. Pavel Tripal, Znojmo - podzemni parkovisté u
koupalisté Louka, 1G, 7/2025.

Vzhledem k provedené geologické resersi, vyhotovené na podkladé dat ze tfi blizkych prizkumnych vrtd, Ize
predpokladat hladinu spodni vody pfiblizné v urovni 3,5 az 4 m pod povrchem a unosné skladni podloZi v hloubce cca 5,5 m.
Vzhledem k této charakteristice podlozi je mozné uvazovat zaloZeni objektu na vrtanych pilotach vetknutych do unosného
skalniho podlozi.

Uzemi je dle tzemné analytickych podkladud v lokalité mimo zaplavové tzemi (Q100) ale ohrozené zvlastnimi povodnémi,
napf. pfi neCekaném selhani vodniho dila.

Architektonické reseni

Parky a zahrady jsou inspiraci pfi navrhu studie kapacitniho parkovisté. Tento koncept umoznuje pfirozené vizualni
potlaceni pomérné rozsahlé nové navrhované stavby a jeji zapojeni do ploch plvodniho hospodaiského prostranstvi klastera
v Louce, které i dnes vykazuji velmi nizkou hustotu zastavéni. Navrhovana stavba ze zapadni strany sousedi s rozsahlou
farskou zahradou a z vychodni strany s rozlehlym arealem letniho koupali§té Louka. Obé plochy jsou bohaté ozelenény
vzrostlymi stromy a maji parkovy charakter. Ze severni strany pak stavba navazuje na volna prostranstvi pfed Jizdarnou
Louka, jeZ byla sou¢asti kldSterniho arealu.

NavysSeni kapacity parkovaci plochy je dosaZzeno vytvofenim nového nadzemniho podlazi nad stavajici parkovaci plochou
umisténou na terénu. Toto nové podlazi neni zastfeSeno a to predevsim z ddvodu maximalniho hmotového snizeni stavby a
dale z ddvodu ekonomickych. Konstrukéné se jedna o monolitickou Zelezobetonovou desku na vetknutych monolitickych
betonovych sloupech. Zalozeni sloupl je uvazovano na pilotazi do trovné Unosného skalniho podlozi v pfedpokladané
hloubce cca 5m. Stropni deska je rytmicky perforovana obdélnymi otvory, které nové navrzenou plochu pfehledné ¢leni do
dil¢ich parkovacich sekci ve shodném rytmu jako stavajici Clenéni parkovisté na terénu. Tyto otvory umoznuiji pfirozené
osvétleni pfizemi stavby a lepSi proudéni vzduchu. Po obvodu desky jsou navrzeny betonové monolitické parapety plnici
funkci zabrany proti padu automobild. Jejich predpokladana vyska je 400 - 600 mm. Tyto parapety budou do vysky zabradli
(1000 mm) doplnény montovanou ocelovou konstrukci. Sloupy podpirajici stropni desku jsou naklonéné v nepravidelném
rytmu a v rozdilnych sklonech, coZ evokuje kmeny vzrostlych strom(l. Toto naklonéni je vzdy ve sméru sever-jih, podél
rozhrani parkovacich stani, aby nelimitovalo prostory odstavnych ploch. Horni podlaZzi je pro automobily pfistupné
jednosmérnym rampovym systémem umisténym na severnim pruceli stavby, pro pési pak systémem rovnomérné
rozmisténych lehkych ocelovych schodist a to vzdy v kazdém otvoru betonové stropni desky. Pro pési jsou na obou koncich
stavby umistény vytahy pro zajisténi pfistupnosti zejména pro osoby s omezenou schopnosti pohybu, orientace &i
smyslovym postizenim. Pod rampami jsou ¢aste¢né umistény plochy pro parkovani bicykl(l a dale uzaviené prostory, které je
mozné vyuzit jako uzamykatelné zazemi pljcoven, pfipadné sklady servisni techniky (Udrzba zelené, zimni udrzba) a dale
pro umisténi technologie (napf. transformator, pojistkové skfiné, aj.). Cela stavba bude nasvétlena umélym osvétlenim, a to
jak v arovni terénu, tak také ve 2. NP.

Od puvodné uvazované moznosti vysadby vzrostlych strom( do prostoru celé stavby bylo upusténo vzhledem k naroéné,
slozité technické pfipravé vyzadujici nékolikaletou pfipravu, vysoké investiéni naro¢nosti, negarantované vitalité stromu v
del$ich ¢asovych horizontech a prakticky nemozné obnové jednotlivych kusu v pfipadé uhynu.

Cela stavba je vSak i pfes to v maximalni mozné mife doplnéna vzrostlou intenzivni zeleni. Taje navrzena jako popinava.
Pro pnuti zelené jsou po obvodu stavby, a dale ve vSech otvorech stropni desky, navrzeny ramy z ocelovych valcovanych
profill z oceli s pozastavenou korozi (napf. Corten) v nichz jsou napnuta vertikalni nerezova lana se systémem kotev pro
zachyceni rostlin proti sesuti (alternativné nerezové sité). Ramy na jiznim, vychodnim a severnim obvodu stavby dosahuiji
vy8Ky zabradli 2. NP, tedy cca 4 m, ramy na zapadni fasadé a ramy v otvorech desky jsou navrzeny do vysky 7 m. Vysoké
ramy se zeleni vytvafi kompozici vnitfnich prostranstvi stavby a umoznuji Casteéné zastinéni urovné 2. NP. Do téchto vySek
bézné dorlstaji popinavé rostliny jako napft. vistarie, loubinec pétilisty (psi vino), bfe¢tany aj. Navrh predpoklada mix
popinavych rostlin, stalezelenych i opadavych, ktery bude pUsobit pestie, promérovat se béhem roc¢nich obdobi a bude
umoznovat bezproblémovou obnovu. Vzrostla zelen v tomto rozsahu bude mit pozitivni dopad na mikroklima v ramci stavby i
v blizkém okoli, neomezi dalkové pohledy na areal klastera v Louce, ale zaroven v nich limituje prahledy na zaparkovana
vozidla. Vzrostla zelen brani Sifeni hluku do okoli stavby a snizuje prasnost. Popinava zelen vysky 7 m pfirozené navazuje
na niveletu korun vzrostlych strom( v pfiléhajicim okoli.

Studie predpoklada obménu stromd na ul. Konrada Oty za vzrostlejsi druhy, napf. platany nebo javory a dale navrhuje
doplnéni novych vzrostlych strom( v ramci prostranstvi pfed Centrem Jizdarna. Tyto stromy by doplnily, prodlouzily, stavajici
alej podél budovy restaurace Louka v severni Cisti arealu koupalisté a pfispély by k zastinéni stavajiciho vefejného
prostranstvi. Navrh druh( a kultivar( jednotlivych strom( bude navrzen v soucinnosti se zastupci pamatkové péée s ohledem
na blizkost narodni kulturni pamatky Klastera v Louce u Znojma.

Dopravni reseni

Navrh predpoklada, ze stavba bude slouzit pro parkovani osobnich automobilt navstévnik( Méstské plovarny Louka a
Bazénu Louka, navstévnikim Centra Jizdarna, turistického informacéniho centra Louka a dale hostim pfipravovaného hotelu
umisténého v ramci DUstojnického pavilonu a dal§im kulturnim funkcim uvazovanych v ramci stavajiciho arealu klastera.
Tato odstavna plocha bude plnit i funkci zachytného parkovisté v uceleném parkovacim systému mésta Znojma. Navrh
predpoklada urcitou ¢asovou segregaci, napf. v ramci letnich mésicli bude primarné vyuzivano navstévniky méstské
plovarny a pro turisty jako zachytné parkovisté, mimo letni sezénu pak pro navstévniky kulturnich akci v Centru Louka nebo v
Louckém klastere. V pfipadé letnich spole€enskych akci se pfedpoklada jejich poradani ve ve€ernich hodinach, kdy jiz neni
predpokladano vysoké vytizeni navstévniky plovarny. Celoroéné bude ¢ast kapacity vyuzivany hosty pfipravovaného hotelu.

Kapacity

Stavajici parkovaci plocha ma kapacitu 206 osobnich automobil(, z toho jsou 4 stani vyhrazena pro vozidla oznacena
parkovacim prikazem oznacujicim vozidlo pfepravujici osobu tézce zdravotné postizenou.

Navrhované kapacitni parkovisté ma celkovou kapacitu 368 osobnich automobilQ, z toho 8 stani je vyhrazenych pro
vozidla oznacena parkovacim prikazem oznacujicim vozidlo pfepravujici osobu téZce zdravotné postizenou. Na tuto
kapacitu (301 - 400 stani) by mélo byt, dle vyhl. €. 146/2024 Sb., pf. €. 1, vyhrazeno celkem 9 stani. DalSi 3 stavajici
vyhrazena stani jsou vSak pfed Centrem Jizdarna a k celkovému poctu je Ize pfipoc€ist. Z celkové navrhované kapacity
parkovisté je 213 stani, v&. vyhrazenych, umisténo v drovni na terénu (1. NP) a 155 v Urovni 2. NP.

Celkové navyseni parkovaci kapacity v fe§eném Uzemi je o 162 parkovacich stani. Navrhovany hotel v Dlstojnickém
pavilonu ma predpokladanou kapacitu pfiblizné 200 lGzek. Odpovidajici pozadovany pocet parkovacich stani dle vyhl. ¢.
146/2024 Sb., pf. ¢. 1 je 1 os. automobil na 3 IlZka, tedy pfiblizné 67 parkovacich stani. Navrhované kapacitni parkovani tak
poskytuje vyhledovou rezervu, se zapoctenim kapacity hotelu, pfiblizné dalSich 85 parkovacich stani. Tato rezerva by méla
slouzit k optimalizaci, redukci, stavajicich nevhodnych parkovacich kapacit v arealu klaStera a dale pro budouci rozvoj
dal$ich kulturnich, spolec¢enskych a komerénich zameérud v blizkém okoli.

Provozni feSeni

Podminkou pro zpfistupnéni navrhovaného kapacitniho parkovani je, dle predbézného vyjadreni zastupcli dopravniho
inspektoratu PCR, realizace pfipravovaného dopravniho propojeni ul. Konrada Oty na ul. Za Plovarnou, dale na ul. Aninska a
nasledné na pfipravovany kruhovy objezd v misté stavajici kfizovatky Videnska tf. - Brnénska - Dukelskych bojovnika. Hlavni
pfijezd k parkovidti je uvazovan z kfiZovatky Melkusova - Konrada Oty. Vzhledem k navrzené kapacité parkovani, generujici
zvySenou dopravni zatéz, je poZzadovano zkapacitnéni této kfizovatky viozenim levého odbocovaciho pruhu ze sméru od
obce SedleSovice. Déle je pozadovano upraveni kfizovatky Melkusova - Loucka, jeji uvedeni do souladu s platnou
legislativou, a to predevsim vlozeni levého odbocovaciho pruhu na ul. Loucka, zruseni stfedového ostrivku a Uprava
polomérl obloukl kfizovatky.

Navrhované kapacitni parkovisté je pfistupné z ulice Konrada Oty, vedené v dopravnim rezimu ,Zéna 30 km/h“. Z ni jsou
dopravné napojeny jednotlivé &asti parkovacich ploch na terénu, tak i celé 2. NP Clenéni parkovi$té na terénu zGstalo
zachovano a bylo dopInéno, podél stavajici farské zahrady, jednosmérnou komunikaci umozriujici plynuly provoz automobill
pfi hledani volného parkovaciho mista bez nutnosti otac¢eni nebo couvani. Obdobné dopravni usporadani je pak i ve 2. Pro
uroven horniho podlazi je navrzena vjezdova a vyjezdova, vzdy jednosmérna, rampa. Rampy jsou umistény v severni ¢asti
stavby, pred Jizdarnou Louckého klastera, a to z divodu piehledného, snadno citelného a intuitivniho usporadani pfi hledani
volného parkovaciho mista. Systém automobilovych komunikaci v ramci 2. NP je jednosmérny s vyjimkou komunikaci uvnitf
parkovacich oddild. Sjezd z 2. NP navazuje na urovni terénu na doplfiovanou objizdnou komunikaci podél farské zahrady,
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ze které je mozné projet libovolnym parkovacim oddilem v Grovni 1. NP zpét na ul. Konrada Oty. Vyjimkou je parkovaci oddil
u ulice Melkusova, ktery je zaslepen z divodu blizkosti kfizovatky a dale z divodu vloZeni retarda¢niho (zpomalovaciho)
prahu navrzeného jako dil¢iho zvySeni Urovné vozovky do roviny pésiho chodniku. Obdobné opatfeni pro zklidnéni dopravy
je uvazovano i v ramci prostranstvi pfed Jizdarnou (bude dofeSeno v ramci dopravniho feSeni propojeni ul. Konrada Oty).

V prostoru najezdové a sjezdové rampy je umisténo parkovani bicykl(. V tomto prostranstvi by bylo mozné umistit i
pujéovnu kol, ktera by mohla vhodné doplnit navrzené kapacitni parkovisté.

Pro pfipadné vyclenéni vyhrazené parkovaci kapacity pfipravovaného hotelu je mozné vyuzit celé 3 koncové parkovaci
oddily ve 2.NP, s kapacitou 67 park. stani, které je mozno oddélit zavorou umisténou na obsluznych komunikacich a
zpfistupnit je tak pouze pro hosty.

Pro pési je 2. NP pfistupné pomoci systému schodist viozenych mezi kazdy parkovaci oddil a dale dvéma vytahy
umisténymi obou koncich stavby (u vstupu na plovarnu a u Centra Jizdarna).

Zaveér

NavrZena stavba kapacitniho parkovani v misté souasné parkovaci plochy u Méstské plovarny Louka navy3uje mnoZstvi
parkovacich stani z 206 na 368 osobnich automobill, tedy o 162 parkovacich stani. Toto navyseni pokryje pozadované
kapacity pro navrhovany hotel v ramci Dustojnického pavilonu a dale pro predpokladany budouci rozvoj vyuziti arealu
Klastera v Louce. Stavba je doplnéna velkym mnoZstvim zelené ve formé popinavych rostlin vedenych po ocelovych
trelazich (konstrukcich). Tato koncepce pohledoveé kryje parkovaci plochy vé. automobildl, ma pozitivni dopad na mikroklima v
ramci stavby a v blizkém okoli, v€. omezeni Sifeni hluku a snizeni prasnosti. Tato zelen je doplnéna vzrostlymi alejemi na ul.
Konrada Oty a v prostoru vefejného prostranstvi pfed Centrem Jizdarna. Jako celek pak plsobi jako prostor parku a vytvari
zelené pfemosténi mezi stavajici farskou zahradou a arealem Méstské plovarny Louka.

Vzhledem k té&sné blizkosti narodni kulturni pamatky, aredlu klastera v Louce u Znojma, je kladen velky dlraz na
architektonické feSeni stavby, které musi byt projektovano v naslednych projekénich fazich v koordinaci se zastupci oddéleni
pamatkové péce M&U Znojmo a NPU.

Provedeni stavby je podminéno realizaci pfipravovaného dopravniho propojeni ul. Konrada Oty na ul. Za Plovarnou a
dale smérem na kruhovy objezd na ul. Videriska - Dukelskych bojovnikd a dale upravou kfizovatek Melkusova - Konrada Oty
a Melkusova - Loucka.

Technicko-ekonomické atributy stavby

NavrZena celkova kapacita parkovacich stani v objektu: 368 os. automobild (v¢. 8 stani vyhraz.)

a cca 110 bicykld

Zastavéna plocha stavby: 5907 m2
Vyska stavby konstrukéni (uroveri 2. NP): cca3dm
Vyska stavby bez konstrukci pro popinavé rostliny (v€. zabradli): 4m
Vyska stavby v&. konstrukci pro popinaveé rostliny: 7m

Predpokladané investi¢ni naklady (bez vyvolanych investic na upravy kfizovatek): 180 mil. KE bez DPH

Pfedpokladany investi¢ni naklad na jedno parkovaci stani os. automobilu: 490 tis. K¢ bez DPH
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